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Forvaltningsberattelse

Styrelsen {6r Brf Tjorven 1, 769629-0027, med site | Malmd, far hdrmed avge arsredovisning f6r 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus upplata bostéder 4t medlemmarna fill nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsratisféreningen registrerades 2014-10-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-14 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskaitelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman

John George QOrdférande 2022
Toni Bockarovski Vice ordfdrande 2022
Jessica Winberg Ledamot 2022
Charlotte Risell Ledamot 2023
Maria Regen Ledamot Flyttat och avgick oktober 2021
Sabina Larsson Ledamot Flyttat och avgick januari 2022

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB

Valberedning
Jonny Augustsson

Aukioriserad revisor
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Malmé Tjorven 1 1 Malmd kommun med darpa uppférda byggnader med
32 lagenheter. Byggnadenerna ar uppférda 2013. Fastighetens adresser ar Bullerbygatan 95, 87, 99,
101, 103 och 105.

Foéreningen upplater 29 IAgenheter med bostadsratt och 3 Iagenheter samt 32 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetstdrdelning

2 rok 3 rok 4 rok

186 i2 4

Total tomtarea: 5644 kvm
Total bostadsarea; 2424 kvm
- varav bostadsratisarea: 2189 kvm
- varav hyresrittsarea: 235 kvm

Fastighetens energidekiaration ar utférd 2018-10-30.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | {drsdkringen ingar ansvarsforsakring for styreisen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvalining | Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvalining enligt tecknat avtal.

Vésentliga avial

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaitning
Bredablick Férvaltning Teknisk forvaltning
Bahnhof Bredband

Tele 2 Kabel-TV

Tr Miljdservice Stadning

Elledals Fastighets Service Tradgardsskotse!

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Presto Brandsakerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjurshekampning
Kone Serviceavial hissar

E.ON Serviceavtal varme
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rikenskapséaret utfort reparationer fér 58 133 kr och planerat underhall idr
863 898 kr. Reparationskosinader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen fdlier en underhallsplan som upprattades 2019-08-29 av Sustend {fd Bredablick

Fastighetspartner) och har uppdaterats under 2021. Enligt av styrelsen antagen underhailsplan avsaits
det 601 0Q0 kr 2021 fér kommande ars underhall, detta motsvarar 248 kr per kvm.

Uinder 2021 har fdljande underhali utforts:

Tvéatt och maining av huskroppar och balkonger har gjorts. Murket och daligt trd har bytts ut pa
balkongreglar. Undersida av balkonger och trappor utomhus har malats. Kosinaden {dr detta har tagits
fran féreningens yttre fond.

Tvatt av stenplattorna pa gangarna samt trappor och stddmurar. Sedumtaken pa fdrraden och
miljdhuset har godsiats. Som en del av det systematiska brandskyddsarbetet har en besikining utféris.
Besiktning av hissar har genomforts.

2022 planeras endast mindre underhallsarbete. Den arliga besiktning som en del av systematiskt
brandskyddsarbete, besikining av hissar samt sanering av sopkarl.

2023 planeras underhall av dvrigt tr& med tvéatt och malning av férrad, cykelskjul och miljdhus och
staket. Grusgangar ska kompletteras med grus. Balkonger ska funktionsbesiktigas. Tvaitning av
stenplattor pa innergéard. Tvatt av sopkarl kommer att gbéras samt den arliga besiktningen av hissarna.

2024 planeras endast mindre underhélisarbete. Den arliga besikining som en del av systematiskt
brandskyddsarbete, besikining av hissar samt sanering av sopkarl.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allm&nt

Féreningen har under aret héllit ordinarie féreningsstimma den 19 maj 2021. Styrslsen hade f&re
stAmman 4 mdte med forra styrelsen samt har efter stdmman haft 7 protokoliférda mdten med
nuvarande styrelse. Totalt 11 protokollférda méten under 2021.

Foreningen har infdrt kollektivi bredband, vilket innebér att alla |1agenheter betalar en lag fast
manadskostnad fér snabbare internet.

Forslaget fran styrelsen om att byta till bostadsratiernas monsterstadgar ristades igenom vid arsméte
och har sedan dess tillAmpats.

Styrelsen beslutade att sluta med tillsyn av lagenhet da styrelsen ansag ati det inte skapade nagot
sarskilt mervarde och var relativt tidskravande ér styrelsemedlemmar da detta kravde insatser under
arbetstid.

Under 2022 kommer styrelsen arbeta vidare med att félja budgeten f0r 2022 samt att uppdatera
underhailspianen fér 2023.

Foreningen har byit ut leveranidr 16r tradgardsskotsel till Elledals Fastighets Service AB. Rabatter har
fixats till och vaxter har planterats runt om fastigheterna for ait skapa en trevligare miljo.

Elavial har tecknats med E.ON precis innan chockhdjningen av elen héar i sédra Sverige och gdller i tva
ar fram till 2023-10-31. Justering av IMD ei priset har gjorts till boende utefter nytt pris fran E.ON.

Forening har bytt revisor iill Erik Mauritzson pa Ernst & Young AB.

Ekonomi

Foéreningens lan uppgéar till 31 240 000 kr pa bokslutsdagen. Ett av féreningens lan villkors -aAndrades
2021-09-21. Tidigare rénta 1,69 % blev istéliet 0,39 % pa 1 ars bindningstid. Féreningens lan har olika
bindningstider f0r att sprida riskerna for ev. rantehdjningar. Arlig amortering av lanen gdrs med 450
000 kr.

Féreningen har ett 1an som villkorsandras 2022-08-30.

Féreningen hdjde avgifterna med 2 % enligt budgetférsiaget. Styrelsen &r av dsikien att hdjning bor
ske med 2 % varje ar for att fdlja index tér kostnaderna och darmed undvika stbrre hdjningar enskilda
ar. Planerad hdjning med 2 % &ven for 2022.

Foreningens ekonomi ar stabil.
Covid-19

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021 har 7 6verlatelser av bostadsratier skett {fg &r skedde 4 dverlatelser).

Mediemmar

Vid arets ingang hade féreningen 42 medlemmar.
10 tillkommande mediemmar under rékenskapsaret.
11 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade fGreningen 41 medlemmar.

Anledningen till ait antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skail noteras att vid féreningsstAmman har en bostadsréit endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 d& avgifterna hdjdes med 2 %.

Flerarsdversikt

Resuiltat och stdlining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 2218 2214 2072 2079
Resultat efter finansiella poster -836 -30 -367 -341
F&randring av underhallsfond -263 541 443 85
Resuitat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 60 62 -177 207
Soliditet % 55 56 55 54
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 719 708 653 686
Drifiskostnad, kr / kvim 356 304 305 341
Rénta, kr / kvm 163 211 243 240
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 248 243 221 83
Lan, kr / kvm i2 888 13073 13 226 13 808
Snittranta (%) 1,27 1,62 1.83 1,74

Arsavgiftsniva t6r bostadsratter i krikvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i krikvm,
underhallsfond i kr/kvm samt l&n kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
batansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

6(16)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Mediems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 41 208 343 1521 575 -2 324 836 -30 422
Disposition enligt féreningsstimma -30 422 30 422
Avséitning fill underhallsfond 601 000 -601 000
lanspraktagande av underhallsfond -863 898 863 898
Arets resultat -835 915
Vid arets slut 41 208 343 1258 677 -2 092 360 -835 915
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medei (kr)
Balanserat resultat 2355258
Arets resultat fore fondforandring -835 915
Arets avsétining till underhéllsfond enligt underhaiisplan -601 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 863 898
Summa &ver/underskott -2 928 275
Styrelsen foreslar fdljande disposition till {dreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -2 928 275

Vad betréffar fdreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tilihérande bokslutskommentarer.

Dokumentnummer: 624d4085e5b8e- Sida (7 av 19)



Brf Tjorven 1 7(16)
769629-0027

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 2 082 096 2 058 036

Ovriga rorelseintdkier 3 135 358 156 384

Summa rorelseintakter 2217 454 2214420

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 784 336 -871 063

Ovriga externa kostnader 7 -137 445 -138 731

Personalkostnader 8 -106 345 -92 526

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -632 502 -632 502

Summa rireisekostnader -2 660 628 -1 734 822

Rorelseresultat -443 174 479 598

Finansiella poster

QOvriga ranieintdkter och liknande resultatposter 3104 2495

Réantekostnader och liknande resuliatposter -395 845 -512 515

Summa finansiella poster -392 741 -510 020

Resultat efter finansiella poster -835 915 -30 422

Arets resultat -835 915 -30 422
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materieila anldggningstitigangar
Byggnader och mark 10,17 69 891 476 70523 978
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 891 476 70523 978
Summa anliggningstillgangar 69 891 476 70 523 978
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 25 758 39 536
Qvriga fordringar 4 160 1610
Forutbetalda kostnader och upplupna intikier 11 49 841 46 822
Summa kortfristiga fordringar 79759 87 968
Kassa och bank 12 1354 883 1891 484
Summa omsittningstiligangar 1434 642 1979 452
SUMMA TILLGANGAR 71326 118 72 503 430
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 41 208 343 41 208 343
Underhallsfond 1258 677 1521 575
Summa bundet eget kapital 42 467 020 42 729 918
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -2 092 360 -2 324 836
Arets resultat -835 915 -3 422
Summa fritt eget kapital -2 928 275 -2 355 258
Summa eget kapital 39 538 745 40 374 660
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 25 790 000 26 240 000
Summa langfristiga skulder 25 790 000 26 240 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinsiitut 13,14 5 450 000 5 450 000
Leverantdrsskulder 93 856 44 451
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 15 453 517 394 319
Summa kortfristiga skuider 5997 373 5888770
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71326 118 72 503 430
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgadngar exkluderat for likvida medel.

(2) Fareningens rdreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultai -443 173 479 598
Avskrivningar 632 502 632 501

189 329 1112099

Erhilien ranta 3104 2495
Erlagd ranta -395 845 -512 515
Kassafldde fran den ldpande verksamheten «203 412 602 079
fore fordndringar i réreisekapital
Férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 8 208 4 286
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 108 603 -66 079
Kassaflode fran den iGpande verksamheten -86 601 540 286
Finansieringsverksamheten
Upptagna ian 5 000 000 10 000 000
Amortering av laneskuider -5 450 000 -10 370 000
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -450 000 -370 000
Arets kassaflode -536 601 170 286
Likvida medel vid arets borjan 1891 484 1721198
Likvida medel vid arets slut 1354 883 1891 484
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

11(18)

!:\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning | mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallstond

Underhall utfért enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |dpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverfring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper f6r anliggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungiiga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgéng.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella antdggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1572 821 1549 584
Hyror bostader 395 466 393 252
Hyror p-platser/garage 113 809 115200
Summa 2 082 096 2 058 036
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Vatten 42 639 41 938
I§l 72756 62 550
Overlaielseavgifter 4739 4672
Ovriga intékter 15224 47 224
Summa 135 358 156 384
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Not 4 Reparationer

12(16)

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Bostader 1169 38 540
Armaturer, gemensamma utrymmen 8712 -
Dérrar/poriar/las, gemensamma utrymmen - 14 518
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 1100
VA & sanitet, installationer 13 814 22 878
Varme, installationer 6 409 1409
Ventilation, installationer 11 401 -
El, installationer 3101 -
Tele/TV/paritelefon, installationer - 1738
Ovriga installationer 4228 -
Huskropp - 6 347
Markytor - 1100
Vattenskador 11 299 -2 855
Ovrigt - 1420
Summa 58 133 86 195
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
VA & sanitet, installationer - 12 500
Ovriga installationer 17 875 -
Huskropp, tak 275 35 156
Huskropp, fasader 813 498 -
Markytor 32 250 -
Summa 863 898 47 656
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Teknisk férvaltning 89 285 84 620
Fastighetsfdrvaltning utdver avtal 110113 63 000
Stadning 47 625 51 250
Besiktningskostnader 10 859 5450
Snodrdjning 13 563 600
Serviceavtal 20 622 13679
Férbrukningsmaterial 26 732 19578
Ovriga utgifter f&r kdpta tjanster 10 680 9898
El 230 155 220 255
Uppvarmning 98 822 75 316
Vatien och aviopp 82 182 77 652
Avtallshantering 46 473 46 589
Férsakringar 38 394 32 592
Systematiskt brandskyddsarbete 11 606 11 292
Hyresséttningsavgift - 332
Kabel-TV 25194 25108
Summa 862 305 737 212
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Not 7 Ovriga externa kostnader

13(16)

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 3334 3 666
Tele och post 1783 1705
Ekonomisk fdrvaltning 74 396 71 551
Ovriga férvaltningskostnader 18 343 16 951
Revision 16 375 22500
Jurist- och advokatkostnader 15230 2053
Bankkostnader 914 1023
IT-tjanster 5100 2115
Qvriga externa tjanster 1171 6 000
Ovriga externa kostnader 800 11 167
Summa 137 445 138 731

Not 8 Personalkostnader

F&reningen har ej haft nagra anstéilda under verksamhetséaret. Ersattningar till styrelsen har utgait.

Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 80 920 70 950
Valberedning - 999
Summa 80 920 71949
Sociala avgifier 25 425 20577
Summa 106 345 92 526
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 632 502 632 502
Summa 632 502 632 502
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Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid drets bdrjan

-Byggnader 63 250 204 63 250 204
-Mark 10 541 701 10 541 701
Utgdende anskaffningsvirden 73 791 905 73791 905

Ingdende avskrivningar

Vid drets bdrjan
-Byggnader -3 267 927 -2 635 425
) -3 267 927 -2 635 425
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -632 502 -632 502
-632 502 -632 502
Utgdende avskrivningar -3 800 429 -3 267 927
Redovisat varde 69 891 476 70 523 978
Varav
Byggnader 59 349 775 59982 277
Mark 10 541 701 10 541 701
Taxeringsvarden
Bostader 40 200 ¢00 40 200 000
Totalt taxeringsvérde 40 206G 000 40 200 000
Varav byggnader 33 000 000 33 000 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
- - 2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda kostnader 49 841 46 822
Summa 49 841 46 822
Not 12 Kassa och bank
_ 2021-12:31  2020-12:31

Transaktionskonto Handelsbanken 624 377 789 030
Transaktionskonto SBAB 730 506 1102 454
Summa 1354 883 1 891 484
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Not 13 Faérfall fastighetslan

15(16)

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5450000 5450 000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 16 810 000 16 640 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 8 980 000 9 600 000
Summa 31 246 000 31 690 000
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 31 240 000 31 690 000
Summa 31 240 000 31 690 000
l.aneinstitut  Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,692 % Lost 5 000 000 - 5 000 000 -
SBAB 0,39 % 2022-08-30 - 5 000 000 - 5 000 000
Stadshypotek 1,89 % 2023-10-30 7 350 000 - 310000 7 040 000
Stadshypotek 0,87 % 2025-10-30 10 000 000 - 80 000 9920 000
Stadshypotek 1,15 % 2027-10-30 9 340 000 - 60 000 9280 000
Summa 31 690 000 5 000 000 5450000 31 240 000

Ovan tabell visar siutbetainingsdag f6r féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktédr och ldnen
férlangs normalt vid siutbstalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna léner och arvoden sami sociala avgifter 107 912 94 241
Upplupna rantekostnader 54 347 55 555
Forutbetalda intikter 212 050 176 705
Upplupna revisionsarvoden 16 250 20 500
Upplupna drifiskostnader 62 958 47 318
Summa 453 517 394 319

Not 16 Haindelser efter rakenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplever manga foéretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Dokumentnummer: 624d4085e5b8e- Sida (16 av 19)



Brf Tjorven 1 16(16)
769629-0027

Not 17 Stéillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Siillda sdkerheler
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fOr fastighetslan
Fastighetsinteckningar 54 000 C00 54 000 GO0

Summa stalida sikerheter 54 000 000 54 000 000

Underskrifter

Malmé, 2022- -

John George Toni Bockarovski
Styrelseordfdrande

Jessica Winberg Charlotte Risell

Var revisionsberatteise har lamnats 2022- -
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Aulktoriserad revisor
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Mustafa El-Chami skickade dokumentet till deltagarna

John George granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1301228/624d44bb5b606

!?., JOHN GEORGE signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3798 Long 17.0344
Signerad med: BankID (989a5752-d987-42bd-b11f-ef1f8b2a43f0)

Charlotte Risell granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1301229/624d44bd97ace

!?., CHARLOTTE RISELL signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12,9982
Signerad med: BankID (bb11035a-fe00-4d40-9¢63-1fbef5342aa8)

Toni Bockarovski granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1301232/624d44c3e4ad6

!?., Toni Bockarovski sigherade dokumentet

GPS koordinater: Lat 65.8276 Long 21.6958
Signerad med: BankiD (468b86d2-d4e9-4ef2-9697-6336e9b66c4e)

Jessica Winberg granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1301233/624d44c5b16f7

!?., JESSICA WINBERG signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12,9982
Signerad med: BankiD (1ee082¢4-cba8-4cd5-a31a-ea2e0260485¢)

Erik Mauritzson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1301234/624d44c7¢5239

!?m ERIK MAURITZSON signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3274 Long 18.0653
Signerad med: BankiD (8ebc8553-e54b-4bdd-98e0-130d459374cd)

Dokumentet har signerats

IP ADDRESS
37.247.30.164

IP ADDRESS
79.136.34.232

IP-ADRESS
79.136.34.232

IP ADDRESS
51.124.61.85

IP-ADRESS
94.234.106.130

IP ADDRESS
37.247.30.164

IP-ADRESS
79.136.34.241

IP ADDRESS
94.234.41.199

IP-ADRESS
94.234.41.199

IP ADDRESS
147.161.188.114

IP-ADRESS
85.24.130.243
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Denna verifikation har upprattats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 624d4085e5b8e har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hdndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen

enligt detta verifikat.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman | Bostadsrattsfdreningen Tiorven 1, org. nr. 769629-0027

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en vrevision av arsredovisningen for
Bostadsratisforeningen Tjorven 1 for ar 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av téreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassafidde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker daridr att fdreningsstamman faststélter resultat-
rakningen och balanst&kningen.

Grund for ulfalanden

Vi har uifdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjori vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackiiga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revision av &rsredovisningen f6r 4r 2020 har utférts av en
annan revisor som lAmnat en revisionsberittelse daterad 23/4
2021 med omodifierade uitalanden i Rappori om
&rsredovisning

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas ach att den ger en réattvisande bild eniigt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fdr den interna kontroli
som den beddémer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa aegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om f6rhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatia verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt dritt. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten,

Reviscrns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet,
men & ingen garanti fdr att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan upp-
sta pd grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
visentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | arsredovishingen.

Som del av en revision enligt I1ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revistonen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsaigirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n {6r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerandei maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

« skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hiansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredo-
visningen. Vi drar acksa en slutsats, med grund i de inhém-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsiaktor som avser sadana hdndelser eller {or-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om idre-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerheisfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamiheien pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en fdrening inte
l&angre kan forts&tta verksamheten.

« uytvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehdliet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sait som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den
interna Kantrollen som vi identifierat.

Dokumentnummer: 625518094dd05- Sida (1 av 3)



EY

Building a better
warking workd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsritisféreningen
Tjorven 1 for ar 2021 samt av fOrslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet {3r rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i férhailande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackiiga och
andamaiseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvare! for forslaget till disposi-
tioner betr&ftande foreningens vinst eller tdrlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fbre-
ningens verksamhetsart, omfattning och rigsker staller pa stor-
leken av tdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och fdreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pd eit be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, & att inhidmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e« panagot annat satt handlat i strid med bostadsratisiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal beiraffande revigionen av forglaget tili dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om {ér-
slaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sAkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett fdrslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte dr férenligt med bostadsratisliagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller f&rlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa vér professioneila beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten ach dér avsteg och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse f6r foreningens situation. Vi gar
igenom och prdvar fatiade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
algarder och andra fdrhadllanden som &r relevanta 16r vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens {Grslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattsiagen.

Malmd enligt det datum som framgar av var elektroniska

underskrift
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Mustafa EI-Chami skickade dokumentet till deltagarna

Erik Mauritzson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1312004/625518308d79e

!.?, ERIK MAURITZSON signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3274 Long 18.0653
Signerad med: BankiD (cd1243a5-ba52-4deb-ab17-fc9¢2971d508)

Dokumentet har signerats

IP ADDRESS
37.247.30.164

IP ADDRESS
94.234.37.183

IP-ADRESS
94.234.37.183

Denna verifikation har upprittats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 625518094dd05 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hdndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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